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Mulighed for kig gennem gr@nne kiler til naturen og Kage bugt
Zoner med mulighed for fremtidig byudvikling
Zoner med mulighed for natur og gr@nne rekreative omrader

Hele projektomradet:, som befinder sig ast for den nye forde-

lingsvej udger ca. 265.000 m2. Heraf er foreslaet ca. 130.000 m2

grenne arealer og udstykninger pa ialt ca. 136.000 m2

Udaf disse udstykninger er der mulighed for Parcelhuse / aben-

lav pa ca. 62.500 m2.

Ovenstaende samt arealangivelser pa de efterfalgende sider er

skennede, og de korrekte antal m2 beror pa den endelige forhan- ,
dling med kommunen i forbindelse med udarbejdelse af lokalp- ‘

lansforslag for omradet.
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Luftfoto i ca 1: 100
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Forslag til langsigtet udstykningsplan med formal at sikre kombinationen
af bymaessig vaekst med en bevaring af de grenne arealer og forbedre op-
levelsen af ankomsten mod Kgge fra nord.

Overgangen til de rekreative omrader syd for Solrgd og ud mod Kage bugt
praeges i dag af store kontraster til industri og oplagringsplads, for ihaer-
dige erhvervsdrivendes skiftende interesser.

Vi har gennem en billedserie pa naeste side forsagt at illustrere hvordan
omradet opleves i dag.

Helhedsplanen viser hvordan, man kan etablere et langt nord— sydgéende
gront straek og est— vestgaende grenne kiler af rekreative omrader. Dette
giver togpassagerer mulighed for i lighed med trafikanterne pa hovedvejen
at kigge gennem disse ud til Kage bugt og mulighed for en god oplevelse
af at komme til en by der ligger ved vandet.

Man kan etablere en mere glidende overgang mellem industri og landskab,
ved at den sydligste af de foreslaede bla byudviklingszoners morfologi og
struktur spiller sammen med industrilandskabet. Konkret i form af 1 eller
2 nye butikker i overgangszonen mellem industri og boligomrade, med
en storre detaljemaessig bearbejdning og tilknytning hovedsageligt til de
foreslaede boligomrader. Samtidig lader forslaget det grenne treenge ind
imellem husene, evt. med en mere parklignende bearbejdning.

Dette granne samspil, som ggr sig gaeldende for alle byudviklingszonerne,
kan skabe stgrre udnytte af de grenne kiler og rekreative omrader. Sale-
des forestiller vi os ogsa at man kunne etablere en eller flere institutioner -
evt. bgrnehave eller integreret, som kunne ligge pa graensen til det grenne

rekreative omrade.

Det er vigtigt, at omraderne kan fa et trafikmaessigt flow, uden at det brem-
ser eller besveerliggere trafikken pa de eksisterende veje. | den forbindelse
foreslar vi en rundkersel eller lyskryds ved industrivej, som den primaere
adgang umiddelbart ved siden af den foreslaede dagligvarebutik i den syd-
lige del af omradet. En forleengelse af Vaerkstedsvej som en intern forbin-
delsesvej pa den vestlige side af byudviklingszonerne kan sa forsyne alle
omraderne og fungere uden at belaste Kgbenhavnsvej og Jersie strandvej
med yderligere sideveje. Som en ekstra trafikmaessig ventil, kan der evt.
etableres en gennemkagrsel til Cordozavej i den nordlige del af omradet.

Dette er et forslag til hvordan den fremtidige natur- og byudvikling i den
nordlige del af Kage kunne forme sig. Vi tror det med dette forslag er mu-
ligt at skabe et grundlag for udvikling , som er til glaede for alle langt ind i

fremtiden.
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Luftfoto i ca 1: 10000 - Med eksisterende forhold Billeder der viser eksempler pa eksisterende bygninger og omrader

Overgangen til de rekreative omrader syd for Solrad og ud mod Kage

bugt praeges i dag af store kontraster til industri og oplagringsplads,
for iheerdige erhvervsdrivendes skiftende interesser.




Industrivej

Delomrade 1: skgnnes at udggre ca. 39.600 m2

Ny butik / dagligvarerhandel incl. parkering anslaet til ca 10.000 m2

Ny institution anslaet til ca 2 - 3000 m2

Overskydende omrade kan benyttes til bade aben-lav samt teet-lav be-
byggelse eller punkthuse.

Ved aben-lav bebyggelse evt. med en bebyggelsesprocent pa max 25%,
Og ved taet-lav bebyggelse eller punkthuse evt. p& max 35%.

Udnyttes omradet til abent-lavt byggeri, skgnnes det, at der kan udstyk-
kes ca. 31 parcelhusgrunde med en gennemsnitlig stgrrelse pa ca. 850
m2 inkl. andel af vejanlaag.

Udnyttes omradet til taet-lavt byggeri eller punkthuse, skgnnes det, at
der kan opfgres ca. 9.000 etagemeter byggeri.
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DELOMRADE 2
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Delomrade 2: skgnnes at udggre ca. 46.500 m2

Omradet kan benyttes til taet-lav bebyggelse eller punkthuse.
evt. med en bebyggelsesprocent pa max 35%,

Det skgnnes at der kan opfgres ca. 16.000 etagemeter byggeri.

( evi integreret / bernehave )

! dagligvarehandel

My rundkersel / lyskryds

g
§
£
§




DELOMRAD

Delomrade 3: skgnnes at udggre ca. 29.000 m2

Omradet kan benyttes til bade aben-lav samt taet-lav bebyggelse eller
punkthuse.

Ved aben-lav bebyggelse evt. med en bebyggelsesprocent pa max 25%,
Og ved teet-lav bebyggelse eller punkthuse evt. p& max 35%.

Udnyttes omradet til abent-lavt byggeri, skgnnes det, at der kan udstyk-
kes ca. 34 parcelhusgrunde med en gennemsnitlig stgrrelse pa ca. 850
m2 inkl. andel af vejanlaag.

Udnyttes omradet til taet-lavt byggeri eller punkthuse, skgnnes det, at
der kan opfgres ca. 10.000 etagemeter byggeri.

Nyt boligomrade
oy
R

(=]
<3
b,

Overgang mellem de plejede have area-
ler og naturarealer
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DELOMRAD

Delomrade 4: skgnnes at udggre ca. 14.700 m2

Omradet kan benyttes til taet-lav bebyggelse eller punkthuse.
evt. med en bebyggelsesprocent pa max 35%,

Det skgnnes at der kan opfgres ca. 5.000 etagemeter byggeri.

Nyt boligomrade
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Skovbalter - skift mellem arstiderne
skaber variation
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DELOMRADE -
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Neerhed til de grgnne omrader,
med beaekken, der slynger sig igen-
nem. Afskeermet fra trafikken med
beplantning.

Delomrade 5: skgnnes at udggre ca. 6500 m2

Omradet kan benyttes til bade aben-lav samt taet-lav bebyggelse eller
punkthuse.

Ved aben-lav bebyggelse evt. med en bebyggelsesprocent pa max 25%,
Og ved taet-lav bebyggelse eller punkthuse evt. p& max 35%.

‘evt integreret / bernehave )

dagligvarehandel

Udnyttes omradet til abent-lavt byggeri, skgnnes det, at der kan udstyk- Ny rundkersel / lyskryds
kes ca. 7 parcelhusgrunde med en gennemsnitlig stgrrelse pa ca. 850 m2
inkl. andel af vejanlaeg.
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Udnyttes omradet til taet-lavt byggeri eller punkthuse, skgnnes det, at g
der kan opfgres ca. 2.000 etagemeter byggeri. g
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